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1. Anlass und Auftrag

Die Gemeinde Teising, Landkreis Alt6tting, hat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 1 zu an-
dern und zu erweitern, um auf im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflachen gewidme-
ten, erschlossenen und gut angebundenen Privatgrundstiicken der hohen Nachfrage an

Wohnraum entgegenzukommen und eine stadtebaulich geordnete Bebauung zu ermdglichen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Teising hat in seiner Sitzung am 08.02.2024 die 6. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 1 fur das fir das Gebiet ,sudlich der Bundesstralie
B12 (heutige Staatsstralle St 2550)“

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde das Biro

ing Traunreut GmbH
Georg-Simon-Ohm-Str. 10
D-83301 Traunreut

beauftragt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach den Grundsatzen des BauGB im Normal-

verfahren.

Mit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 20.07.04 wurde die Umweltpriifung fir
alle Bauleitplane eingefihrt. Der Umweltbericht als deren wesentlicher Bestandteil bildet die
Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und stellt eine sachgerechte Abwéagung der

Umweltbelange dar.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB sowie die Anlage 1
BauGB (zu § 2 Absatz 4 und den 8§ 2a und 4c BauGB) bildet die Grundlage fiir die erforderli-

chen Inhalte und die Struktur.

Die Erstellung des vorliegenden Umweltberichts erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens ,Der
Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung® (2. Auflage,
Januar 2007) herausgegeben durch die Oberste Baubehérde im Bayerischen Staatsministe-

rium des Innern (StMl).
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2. Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Das geplante Baugebiet befindet sich im stdlichen Siedlungsbereich von Teising. Das Plan-
gebiet grenzt im Norden und Westen an bestehende Wohnbebauung an, im Siiden und Osten
bestehen landwirtschaftliche Flachen. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca.
0,45 ha und liegt auf den Grundstiicken Flur-Nrn. 228/4T, 240, 240/1, 241/1, 241/3, 241/8,
241/11 und 304T, Gemeinde Teising, Gemarkung Teising. Auf dem nordwestlichen Bereich
des Anderungs- und Erweiterungsbereichs besteht bereits Wohnbebauung, der siiddstliche
Teil wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt (siehe Abbildung 1). Die anliegenden Ab-
schnitte der StraBen ,Alte Bahn StraRe“ und ,Mittersteig im Osten bzw. Stiden sind im Ande-

rungs- und Erweiterungsbereich miteingeschlossen.

Die zu Uberplanenden Grundstiicke sind im Flachennutzungsplan bereits als Allgemeines
Wohngebiet (WA) dargestellt.

Abbildung 1: Plangebiet im stidlichen Siedlungsbereich von Teising, Luftbild der Bayerischen Vermessungsver-
waltung (2024).
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Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemé&l3 § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Mit der Ausweisung des ausschlie3lich zu Wohnzwecken dienendem
Bauland, soll dem Wohnbauflachenbedarf in einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
Rechnung getragen werden sowie bestehende Wohnbebauungen in das angrenzende festge-
setzte allgemeine Wohngebiet (WA) miteinbezogen werden.

Zur Angleichung an das angrenzende, im Bebauungsplan Nr. 1 bereits ausgewiesene allge-
meine Wohngebiet wird fir das MaR der baulichen Nutzung fir den gesamten Anderungs-
/Erweiterungsbereich eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgelegt. Festsetzungen zur
Bauweise, Gestaltung der Gebaude, Einfriedungen und Nebenanlagen orientieren sich eben-

falls an der rechtsgiiltigen 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.

Weitere Festsetzungen, insbesondere zur Hohenentwicklung der Bebauung, Dacheindeckung
sowie zur Ortsrandeingriinung und zur Durchgriinung, dienen der Vermeidung von Umweltbe-

eintrachtigungen und der Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild.

Der Anderungs-/Erweiterungsbereich ist bereits Uber die bestehenden OrtsstraRen von

Teising (Mittersteig, Alte Bahn Stral3e und Gartenweg) erschlossen.

3. Bestehende Umweltziele und deren Berticksichtigung

Als wesentliche gesetzliche Grundlagen des Umweltschutzes werden die einschlagigen
Vorgaben des Baurechts (BauGB) und der Umweltgesetzgebung (insbesondere UVPG,
BNatSchG, BayNatSchG, WHG, BayWG, BImSchG, BBodSchG, BayBodSchG, BayDSchG)
mit Rechtsverordnungen und behdrdlichen Leitfaden bei der Planung und im Umweltbericht

bertcksichtigt.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und der Regionalplan Region Siid-

ostoberbayern (18) geben Grundsatze und Ziele vor.

Gemal der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP, Anhang 2)
liegt Teising im allgemeinen landlichen Raum. Gemal dem Grundsatz LEP 2.2.5 (G) ist es
anzustreben, den landlichen Raum als eigenstandigen gleichwertigen Lebens- und Arbeits-

raum zu bewahren und im Sinne der nachhaltigen Raumentwicklung weiterzuentwickeln.

Den Erfordernissen des Landesentwicklungsprogramms bzw. des Regionalplans (vgl. LEP
7.1.1 G, RP 18 B 1l 3.1 Z) und den diesbeziglichen Belangen von Natur und Landschaft ein-
schlieBlich Artenschutz (vgl. LEP 7.1.6 G) wird die Planung insofern gerecht im Hinblick auf

eine schonende Einbindung von Bebauung in die Landschaft insofern gerecht, dass sich die
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geplante Bebauung an bereits vorhandene Siedlungsstrukturen anlehnt und angemessen ein-
gegrunt wird. Das geplante Wohngebiet liegt im Hauptsiedlungsbereich von Teising, eine Zer-
siedelung von Landschaft wird vermieden. Bereiche mit besonderer landschaftlicher Wertigkeit
sind nicht betroffen. Im Bereich des geplanten Wohngebietes ist im Regionalplan kein land-
schaftliches Vorbehaltsgebiet oder eine andere zu bertcksichtigende Vorbehalts- oder Vor-
rangflache ausgewiesen. Von Artenschutzkonflikten ist aufgrund der Nutzungsart der Flache
und der Umgebung des Planungsgebietes nicht auszugehen.
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4.

Quellen fur die Beschreibungen und Bewertungen des Umwelt-

berichts

Folgende Datengrundlagen, Fachgesetze oder Fachplane wurden bei der Erarbeitung des

Umweltberichtes berucksichtigt:

Naturschutzfachdaten, Natura 2000-Gebiete und Schutzgebiete nach BayNatSchG,
FIN-Web, BayernAtlasPlus (LfU, Stand 2024)

Mittelwerte und Kenntage der Lufttemperatur (www.lfu.bayern.de/klima/klimawan-
del/klima_in_bayern) (LfU, Stand Oktober 2024)

Bayerns Klima im Wandel — Klimaregion Stidbayerisches Hugelland (LfU 2021, 2. Auf-
lage)

Bayerns Klima im Wandel — Klimaregion Donau (LfU 2021, 3. Auflage)
Umweltfachdaten zu Gewassern, Grundwasser und Boden (LfU, Stand 2024)
Digitale Hydrogeologische Karte (1:100.000, LfU, Stand Februar 2024)
Digitale Geologische Karte Bayern (1:25.000, LfU, Stand Februar 2024)

Bodenschatzungskarte (Landesamt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
Stand Februar 2024)

Ubersichtsbodenkarte von Bayern (1:25.000, LfU, Stand Oktober 2024)

Daten Biotop- und Artenschutzkartierung (LfU, Stand Oktober 2024)

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern — Landkreis Traunstein (LfU 2008)
Flachennutzungsplan Teising und umliegende Bebauungsplane der Gemeinde Teising

Bayerischer Denkmal-Atlas, Angaben des Bayerischen Landesamts flir Denkmalpflege
(Stand Februar 2024).

Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung® (Er-
ganzte Fassung; Hrsg.: StMI; 2. Auflage, Januar 2007)

BauGB, UVPG, BNatSchG, BayNatSchG, WHG, BayWG, BImSchG, BBodSchG, Bay-
BodSchG, BayDSchG.

Statistik kommunal 2023 — Gemeinde Teising (Bayerisches Landesamt fur Statistik,
Marz 2023)

Demographie-Spiegel fur Bayern — Gemeinde Teising- Berechnungen bis 2033 (Bay-
erisches Landesamt fur Statistik, August 2021)

ing Traunreut GmbH, Dr. F. Brand, S. Ott Seite 7 von 21


http://www.lfu.bayern.de/klima/klimawandel/klima_in_bayern
http://www.lfu.bayern.de/klima/klimawandel/klima_in_bayern

Gemeinde Teising 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 1
Umweltbericht

5. Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit D65 ,Unterbayerisches Huigel-
land und Isar-Inn-Schotterplatten“ sowie in der naturrdumlichen (Unter-)Einheit 054 ,Unteres
Inntal“ (LfU Stand 2024, ABSP 2008).

Das Gelande liegt ohne Hangneigung in einer Hohenlage von ca. 404 m UNN.

Als potenzielle naturliche Vegetation (die Pflanzengemeinschaft, welche sich unter den heuti-
gen Umweltbedingungen einstellen wiirde, wenn es keinerlei Einfluss durch den Menschen
gabe) wird fur den Naturraum ein Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Bu-
chenwald angenommen (LfU Stand 2024).

Natura 2000-Gebiete, naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete und Bestandteile der Na-

tur

Der Anderungs- und Erweiterungsbereich und auch sein Umfeld befinden sich nicht innerhalb
oder in der Nahe eines Natur-, Landschaftsschutz- oder Natura 2000-Gebietes.

Auch sonstige Naturschutzflachen oder Landschaftsschutzflachen nach BNatSchG und Bay-
NatSchG, Flachen der Biotopkartierung oder Okokontoflachen sind auf der Landwirtschafts-

bzw. Siedlungsflache nicht vorhanden.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Anderungs- und Erweiterungsbereich befinden sich keine Flachen der amtlichen Biotopkar-
tierung. Gemalf der Artenschutzkartierung Bayern sind fiir das Untersuchungsgebiet und des-

sen naheres Umfeld keine bedeutsamen Tier- und Pflanzenarten erfasst.

Das Planungsgebiet liegt im stidlichen Bereich von Teising. Im Stiden und Osten befinden sich
landwirtschaftliche Nutzflachen. Gehdlze und andere strukturgebende Elemente sind inner-
halb der strukturarmen Privatgarten der bereits bebauten Grundstiicke vorhanden. Auf der
Verkehrsinsel ist ein StraRenbaum vorhanden, welcher nicht von der Uberplanung betroffen
ist. Bedeutende Lebensstéatten oder Biotopverbundstrukturen sind in unmittelbarer Nahe nicht
ausgepragt. Entsprechend gering ist die Bedeutung des Geltungsbereichs fir die Fauna, Flora

und die biologische Vielfalt.
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Angaben zur Berlicksichtigung des Artenschutzrechts nach § 44 BNatSchG

Gem. 8§ 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fur Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wéahrend der Planaufstellung (vgl. 8 18 Abs. 1
BNatSchG, § la Abs. 3 BauGB) zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach
8 44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegenste-
hen (spezielle artenschutzrechtliche Prufung — saP).

Die Flache des geplanten Wohngebiets weist aufgrund der bereits bestehenden Kulissen- und
Storwirkungen keine Habitateignung fur Wiesenbriter wie z.B. Kiebitz oder Feldlerche auf.
Auch fiur andere priifrelevante Tiergruppen und Pflanzenarten hat der Anderungs- und Erwei-
terungsbereich aufgrund seiner Strukturarmut (ausgeraumte landwirtschaftliche Intensivflache
und strukturarme Privatgarten) und den Stérwirkungen umliegender Nutzungen keine nen-

nenswerte Lebensraumbedeutung.

Von artenschutzrechtlichen Konflikten als Folge der Bebauungsplanung ist daher nicht auszu-
gehen. Durch die Planung werden fir potenziell im Gebiet vorkommende und artenschutz-

rechtlich relevante Arten keine Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG ausgelost.

Flache

Der Anderungs- und Erweiterungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,45 ha, ist zum Teil
bereits mit Wohnh&usern bebaut und wird zum anderen Teil als intensiv landwirtschaftliche
Griunlandflache genutzt. Gemal Bodenschatzung (LfU Stand 2024) handelt es sich dabei um
Grinland (Gr) auf der Bodenart Lehm (L) der Zustands-/ Bodenstufe I. Die Grinlandgrundzahl
liegt im Geltungsbereich bei 66, die tatsachliche Griinlandzahl bei 63. Die Flache weist damit
eine mittlere bis hohe Ertragsféahigkeit auf.

Zudem bestehen Verkehrsflachen der Stralien ,Mittersteig“ und ,Alte Bahn Stralle®.

Boden

GemaR der Digitalen Geologischen Karte von Bayern (Ubersichtsbodenkarte, LfU Stand 2024)
bildet im Anderungs- und Erweiterungsbereich ,hochwirmzeitlicher Schmelzwasserschotter*
(Kies, wechselnd sandig, steinig, z.T. schwach schluffig (von AuRerer Jungendmoréne)) den

geologischen Untergrund.
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Als Bodentyp tritt im gesamten Untersuchungsgebiet ,fast ausschlieRlich Braunerde und Pa-
rabraunerde aus kiesfiuhrendem Lehm bis Ton (Deckschicht oder Verwitterungslehm) tber
Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter)“ auf (LfU Stand 2024).

Aufgrund der Vornutzung durch die Landwirtschaft und Wohnbebauung ist nicht mit Altlasten
zu rechnen. Auf den Intensivwiesen ist mit Stoffeintragen durch Dingung und Pestizid-Anwen-

dung.

Bodendenkmaler sind gemald Angaben des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege im
Anderungs- und Erweiterungsbereich und im naheren Umfeld nicht vorhanden (Denkmal-Atlas
Bayern Stand 2024).

Wasser

Oberflachengewasser sind im Anderungs- und Erweiterungsbereichs und im Umfeld nicht vor-
handen. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und wassersensib-
len Bereichen (LfU Stand 2024).

GemanR der Digitalen Hydrogeologischen Karte (LfU Stand 2024) befindet sich der Anderungs-
und Erweiterungsbereich auf Kies und Sand mit wechselndem Feinsand- und Schluffgehalt
bzw. Feinsand und Schluff z. T. als Lagen oder Linsen, Schotter bereichsweise durch karbo-
natische Zementation zu Nagelfluh verfestigt (Machtigkeit wenige Meter bis 50 m, in Rinnen
bis 70 m). Der Bereich ist Teil der hydrogeologischen Einheit ,Talschotter ohne Anbindung an
das Talgrundwasser und Quartdre Schotter aul3erhalb der Taler”. Anfallendes Niederschlags-

wasser verdunstet bzw. versickert iberwiegend unmittelbar vor Ort.

Wegen der intensiven landwirtschaftlichen Vornutzung des Plangebiets ist von Vorbelastun-
gen durch Eintrag von Diinger und Pflanzenschutzmitteln auszugehen (vgl. LfU 2022: Kurzbe-
richt Grundwasser fir die 6ffentliche Wasserversorgung fur das Berichtsjahr 2019— Nitrat und

Pflanzenschutzmittel).

Luft

Fur die Lufthygiene weist der Anderungs- und Erweiterungsbereich nur eine geringe Bedeu-
tung auf. Der bereits bebaute Bereich des Untersuchungsgebiets spielt keine Rolle in der
Frischluftentstehung und dem Griinlandbereich kommt aufgrund der geringen Grél3e, sowie
der landwirtschaftlichen Intensivnutzung und der fehlenden Gehdlzflachen (keine Filterwirkung

fur Luftschadstoffe und nur sehr geringe Produktion von Sauerstoff) nur eine geringe
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Bedeutung zu. Zudem bestehen Vorbelastungen durch den Stral3enverkehr der Stralen ,Mit-

tersteig“ und ,Alte Bahn Stral3e”.

Klima

Der Anderungs- und Erweiterungsbereich liegt in der Klimaregion ,Siidbayerisches Hiigelland*
im Grenzbereich zur Klimaregion ,Donauregion®. Gemald Angaben des LfU liegt die mittlere
Jahrestemperatur bei 8,2°C (Referenzzeitraum 1971 bis 2000, Bayerns Klima im Wandel —
Klimaregion Stidbayerisches Hugelland bzw. Donauregion, LfU 2021). Die Jahresmitteltempe-
ratur ist seit Mitte des 20. Jahrhunderts um ca. 2,0 °C gestiegen. Der mittlere Jahresnieder-
schlag liegt im Stdbayerischen Hugelland bei 999 mm (Referenzzeitraum 1971 bis 2000).

Vorherrschend sind westliche Windrichtungen.

Aufgrund seiner geringen GroR3e, der bestehenden Wohnbebauung und der bisherigen Nut-
zung als landwirtschaftliche Intensivflache hat der Anderungs- und Erweiterungsbereich nur

geringe Bedeutung fur die Kaltluftentstehung.

Landschaft
Im Anderungs- und Erweiterungsbereich ist im Regionalplan kein landschaftliches Vorbehalts-
gebiet ausgewiesen.

Das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche sind von intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen gepragt und strukturarm. Strukturgebende Landschaftselemente sind nur innerhalb
der Privatgarten gegeben. Der Anderungs- und Erweiterungsbereich hat somit nur geringe

Bedeutung fur das Landschaftsbild.

Mensch / Menschliche Gesundheit / Bevdlkerung insgesamt

Larmimmissionen / Geruchsimmissionen

In der naheren Umgebung des Anderungs- und Erweiterungsbereichs (insbesondere im Nor-
den und Westen) befinden sich allgemeine Wohngebiete als schutzwirdige Bereiche. Auf-
grund ausreichender Entfernung zur HauptstraRe St 2550 sind keine bedeutenden Larmim-

missionen zu erwarten.

Wohnen und Erholung

Fur die Naherholung der Biirger von Teising spielt der Anderungs- und Erweiterungsbereich

aufgrund der derzeitigen Nutzung keine nennenswerte Rolle. Die einférmige
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landwirtschaftliche Flache bietet durch seine derzeitige Nutzung und durch seine geringe

Grolie keinen Anlass, diesen Raum fir die Erholungsnutzung aufzusuchen.

Bevoélkerung insgesamt

Am 31.12.2021 wurden in der Gemeinde Teising gemall amtlichen Daten des Bayerischen
Landesamts fur Statistik 1836 Einwohner gezéhlt (Statistik kommunal 2022 — Gemeinde
Teising, Bayerisches Landesamt fur Statistik, 2023).

Amitlich wird fir das Jahr 2033 eine Bevélkerungszunahme auf ca. 1870 Einwohner vorausbe-
rechnet. (Demographiespiegel fir Bayern — Gemeinde Teising, Bayerisches Landesamt fur
Statistik 2021).

Kultur- und Sachguter

Bodendenkmadler, Baudenkmaler oder kulturhistorisch bedeutsame Stétten sind geman dem
Bayerischen Denkmal-Atlas (Stand 2023) im Anderungs- und Erweiterungsbereich nicht vor-

handen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Von den immer vorhandenen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern sind

im Geltungsbereich diejenigen zwischen landwirtschaftlicher Nutzung und Oberflichenwasser

[ Boden / Grundwasser sowie diejenigen zwischen landwirtschaftlicher Nutzung und Lebens-

raumeignung / Fauna und zwischen Vegetation und Landschaftsbild (Strukturierung, Ortsein-

grunung) besonders hervorzuheben. Diese Wechselwirkungen sind im Geltungsbereich nega-

tiv besetzt.

6. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

6.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Sollte es nicht zu einer Umsetzung des Bebauungsplanes kommen, sind folgende Entwicklun-
gen denkbar/wahrscheinlich:

o Weitere intensive landwirtschaftliche Nutzung mit den belastenden Stoffeintragen in

Boden undGrundwasser.

o Ansiedlung der geplanten Nutzung an einer anderen Stelle, mit fur Natur und Land-

schaft unter Umstanden hoheren Belastungen.
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6.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fihrt voraussichtlich zu der folgenden Entwicklung des

Umweltzustandes / zu folgenden Beeintrachtigungen bei den Schutzgutern:

erheblichkeit

Schutzgut Auswirkung Gesamt-
erheblichkeit
Tiere / Mit Umsetzung der Planung gehen lediglich bereits aus- gering
Pflanzen / geraumte Flachen mit geringer Lebensraumeignung ver-
Biologische | loren.
Vielfalt . . : .
Artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht gegeben.
Durch die griinordnerischen Festsetzungen zur Randein-
grunung (Baum- und Strauchpflanzungen mit heimischen
Geholzen) werden im Anderungs- und Erweiterungsbe-
reichs neue, naturnéhere Habitatstrukturen geschaffen.
baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt
Einzel- erin erin erin
erheblichkeit gering gering gering
Schutzgut Auswirkung Gesamt-
erheblichkeit
Flache Durch die geplante Bebauung werden unvermeidbar mittel
ca. 0,19 ha intensiv landwirtschatftlich genutzte Flache fur
Bauland in Anspruch genommen. GemalR Bodenschét-
zung handelt es sich um Grinland mit mittlerer bis hoher
Ertragsfahigkeit. Auf weiteren ca. 0,14 ha ist bereits
Wohnbebauung vorhanden, sodass dort keine zuséatzliche
Flacheninanspruchnahme erfolgt.
Durch Beschrénkung der Grundflachenzahl (0,4) und
Festsetzungen zu Ein- und Durchgriinungsmafnahmen
werden die Beeintrachtigungen und der Versiegelungs-
grad gemindert.
baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt
Einzel-

mittel mittel gering
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Gemeinde Teising

6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 1

Umweltbericht

Schutzgut

Auswirkung

Gesamt-
erheblichkeit

Boden

Mit der Versiegelung durch neue Gebaude ist
unvermeidbar ein Verlust der nattrlichen Bodenfunktion
verbunden. Durch Bebauung und ErschlieBungsmafnah-
men kommt es zu Veranderung der Bodenstruktur.

Die Bodenbeeintrachtigungen werden durch Beschran-
kung der Grundflachenzahl begrenzt.

Bodenbeeintrachtigungen durch Diingung und Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln auf der bislang intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flache werden in Zukunft entfallen.

Durch die Festsetzungen zur Durchgriinung und Randein-
grinung wird die entsprechende Flache biologisch aufge-
wertet. Mit Altlasten ist aufgrund der Vornutzung nicht zu
rechnen.

baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt

Einzel-
erheblichkeit

mittel mittel gering

mittel

Schutzgut

Auswirkung

Gesamt-
erheblichkeit

Wasser

Oberflachengewasser werden von der Planung nicht
betroffen.

Anfallendes  Niederschlagswasser verdunstet bzw.

versickert iberwiegend unmittelbar vor Ort.

Mit dem Wegfall der Dingung und des Einsatzes von
Pflanzenschutzmitteln  auf den bislang intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen des Anderungs- und
Erweiterungsbereichs entfallen kinftig moglicherweise be-
lastende Stoffeintrdge (vgl. LfU 2022: Kurzbericht
Grundwasser fur die 6ffentliche Wasserversorgung — Nitrat
und Pflanzenschutzmittel).

baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt

Einzel-
erheblichkeit

gering gering gering

gering
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Gemeinde Teising

6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 1

Umweltbericht

Schutzgut

Auswirkung

Gesamt-
erheblichkeit

Luft und
Klima

Es ist kein bedeutsames Kaltluftentstehungsgebiet betrof-
fen.

Siedlungsrelevante Beeintrachtigungen der Lufthygiene
sind aufgrund der Strukturarmut und der geringen GrofR3e
des Anderungs- und Erweiterungsbereichs nicht zu erwar-
ten.

Eventuelle Beeintrdchtigungen durch Bebauung werden
durch die vorgegebenen Ein- und Durchgriinungsmalfnah-
men teilweise kompensiert.

baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt

Einzel-
erheblichkeit

gering gering gering

gering

Schutzgut

Auswirkung

Gesamt-
erheblichkeit

Landschaft

Der Eingriff betrifft einen ausgeraumten landwirtschaftlich
genutzten Bereich bzw. bereits vorhandene Wohnbebau-
ung mit geringer Bedeutung fur das Landschaftsbild.

Durch die festgesetzte Ortsrandeingrinung und Festset-
zungen zur Durchgrinung des Baugebiets kann der Ver-
lust der Freiflache aus orts- und landschaftsplanerischer
Sicht weitgehend kompensiert werden und seine ortsab-
rundende Wirkung entfalten.

Wahrend der Bauphase ist mit voriibergehenden Beein-
trachtigungen zu rechnen.

baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt

Einzel-
erheblichkeit

mittel gering gering

gering
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Gemeinde Teising

6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 1

Umweltbericht

Schutzgut Auswirkung Gesamt-
erheblichkeit
Mensch / Vorbelastungen sind nur aus dem innerortlichen Verkehr gering
Immissi- vorhanden. Eine Erhohung der Verkehrsemissionen ist
onsschutz | nicht zu erwarten.
Wahrend der Bauzeiten ist durch den Baularm zeitlich
begrenzt mit erhéhten Larmbeeintrachtigungen zu rechnen.
baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt
Einzel- mittel erin erin
erheblichkeit gering Jering
Schutzgut Auswirkung Gesamt-
erheblichkeit
Mensch / Fur die Erholungsnutzung spielt der Anderungs- und gering
Wohnen und | Erweiterungsbereich aufgrund der bestehenden Wohnbe-
Erholung / bauung und der landwirtschaftlichen Nutzung derzeit keine
Bev('jlkerung wesentliche Rolle.
Zeitlich begrenzte Stérungen sind wahrend der Bauphase
zu erwarten.
Durch Bereitstellung von Wohnbauflache ergeben sich po-
sitive Auswirkung auf die Bevdélkerung.
baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt
Einzel- mittel erin erin
erheblichkeit gering Jering
Schutzgut Auswirkung Gesamt-
erheblichkeit
Kultur-/ Bodendenkmaler, Baudenkmaler oder kulturhistorisch gering
Sachgiiter bedeutsame Stéatten sind nicht betroffen.
baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt
Einzel- erin erin erin
erheblichkeit Jering gering Jering
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Gemeinde Teising 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 1
Umweltbericht

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgutern bzw. einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes werden von der Planung nicht wesentlich beeinflusst oder beeintrachtigt.
Vermeidung von Emissionen / Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Vorbelastungen hinsichtlich Immissionen bestehen im geplanten Wohngebiet durch Gemein-
destralRen. Eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens ist aufgrund des geringen Ausmal3es
der Neubebauung nicht zu erwarten.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Die sachgerechte Abwasserentsorgung wird durch die Gemeinde sichergestellt. Die Abfallent-

sorgung ist durch den Landkreis Altétting sichergestellt.

Nutzung erneuerbarer Energien / Sparsame Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist erwiinscht und wird nicht eingeschrankt.

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pléanen

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan mit integrierten Landschaftsplan ent-
wickelt. Der Regionalplan enthélt fir das Plangebiet keine weiteren Vorgaben.
Auswirkungen schwerer Unfalle oder Katastrophen

Im Bebauungsplan werden keine Nutzungen mit Anfélligkeit fir schwere Unfélle oder Kata-

strophen zugelassen.

7. MalBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und

zum Ausgleich von Umweltauswirkungen; Eingriffsregelung

Durch die nachfolgenden MalRnahmen (Festsetzungen im Bebauungsplan / Grinordnungs-
plan) werden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild bzw. erhebliche nachtei-

lige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert oder verringert:

e Festsetzungen zur Ortsrandeingriinung und zur Durchgrinung des Baugebiets mit
standortheimischen Obstbdumen und Strauchgehoélzen zur Erzielung eines anspre-

chenden Ortsbilds und einer harmonischen Einbindung in die Landschaft mit
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6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 1

Umweltbericht

ortsabrundender Wirkung sowie zur Minderung der Landschaftseingriffe und Schaffung

neuer Lebensraumstrukturen;

e Pflanzverbote fir 6kologisch ungeeignete Arten wie z.B. Thujen.

Verbleibende unvermeidbare Auswirkungen sind vor allem die Uberbauung und Bodenversie-

gelung von Flachen.

Kompensationsbedarf:

Gemal Ministerialschreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Ver-
kehr vom 15.12.2021 (Az. 21-4090.12-10-4, 26-4692-2-1) Punkt 7 hat sich die Gemeinde-

Teising dazu entschieden, die Ermittlung und Bilanzierung der Eingriffsschwere sowie des er-

forderlichen Ausgleichsbedarfes weiterhin auf der Grundlage des Bayerischen Leitfadens

,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ (BayST-MVLU) in der ergénzten Fassung aus

dem Jahr 2003 vorzunehmen:

Derzeitige Kompen- | Kompen-

Bezeichnung der Flache 9 Eingriffs- np sations-

Teilflachen [m?] Bedeutung schwere sations- bedarf
der Flache faktor [m?]

Bauland Teil 1,

unbebaute Grundstiicke gering (I, oW) GRZ 0,4

. . 1.870 mz intensiv genutztes 0,4 748

Allgemeines Wohngebiet Griinland (hoch)

(GRZ 0,4) mit Pflanzbin-

dungen zur Eingriinung

Bauland Teil 2,

bereits bebaut mit gleich- 0

bIelbend_er GRZ (keine 1.391 m2 gering (, uW) 0 0

Neuversiegelung) Siedlungsbereich Kein Eingriff

Allgemeines Wohngebiet

(GRZ 0,4)

) gering (I, uw)

Offentliche Verkehrsflache 1.218 m? Offentliche Ver- kein Eingriff 0 0
kehrsflache

Summe Kompensationsbedarf 748 m2

Der naturschutzrechtliche Kompensationsbedarf fir den Bebauungsplan ergibt geman Leit-

faden insgesamt 748 m2 Ausgleichsflache.
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Umweltbericht

Kompensation:

Eine Kompensation im ,Vereinfachten Vorgehen* gemal Bayerischem Leitfaden ist fir diesen
Bebauungsplan nicht mdglich, da die festgesetzte Grundflachenzahl tiber 0,3 liegt. Daher wird
die Festsetzung einer Ausgleichsflache aulR3erhalb des Geltungsbereichs erforderlich.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich zur Eingriffsregelung gemall BauGB und
Bayerischem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird im Rahmen der in
Kurze erfolgenden Planung zum Bebauungsplan Nr. 15 ,Am Rehwinkel II“ auf dem gemeinde-
eigenen Grundstlck FI.Nr. 806/29 Gemarkung Teising in einem mit der unteren Naturschutz-

behdrde am Landratsamt Alt6tting abgestimmten Ausgleichskonzept gemeinsam festgelegt.

8. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der Anbindung an bestehende Wohnbebauung von Teising und der damit einherge-
henden gunstigen Verkehrsanbindung sowie geringem ErschlieBungsaufwand, ist dieser be-
reits vorbelastete Landschaftsteil als besonders geeigneter Standort fir das geplante Vorha-
ben einzustufen. Die Flache ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan bereits als Flache fur
Wohnbebauung dargestellt. Die vorliegende Planung stellt demnach die sinnvoliste Losung
hinsichtlich der Anforderung der Planung, des Flachenverbrauchs und des Erhalts des Orts-

und Landschaftsbildes dar.

9. Erhebliche nachteilige Auswirkungen

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Mal3nahmen kénnen Eingriffe in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild bzw. nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert,
verringert und die unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

ausgeglichen werden.

Mit den festgesetzten AusgleichsmalRnahmen wird der Ausgleich gemaf3 § 1a BauGB fur den

Bebauungsplan erbracht.

Es verbleiben somit keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt.
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Umweltbericht

10.Verfahren bei der Umweltprifung; Schwierigkeiten bei der Zu-

sammenstellung der Angaben

Die Vorgehensweise bei der Erstellung des Umweltberichts orientiert sich an der Anlage 1
BauGB sowie an dem behordlichen Leitfaden: ,Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur

Umweltprufung in der Bauleitplanung®, Erganzte Fassung BaySTMVLU.2007.
Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt gemaf dem Leitfaden verbal-argumentativ.

Die Umweltauswirkungen der Bebauungsplanung auf die Schutzgiter waren im Allgemeinen

gut prognostizierbar.

11. Geplante Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nah-

men zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand dieser Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Ausgleichsmalnahmen. Die
Gemeinden nutzen dabei die im Umweltbericht angegebenen UberwachungsmafRnahmen und

die Informationen der Behérden aus der Beteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB.

Um die MaRnahmenumsetzung, die die Auswirkungen der 6. Anderung des Bebauungsplans
,sudlich der Bundesstrafie B12 (heutige StaatsstraRe St 2550)“ ausgleichen sollen, zu Uber-

wachen, sind folgende Monitoring-Maf3hahmen sinnvoll:

¢ Naturschutzfachliche Begleitung der Planung und Ausfiihrung der Ausgleichsmafinah-
men sowie der Ein- und Durchgrinungsmafnahmen in Abstimmung mit der Unteren

Naturschutzbehorde.

e Anzeige der Fertigstellung der Ausgleichsmaf3nahmen bei der unteren Naturschutzbe-
horde (Veranlassung durch die Gemeinde Teising).

12. Zusammenfassung

Die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde Teising verfolgt
das Ziel, auf bereits im Flachennutzungsplan als Bauland gewidmeten Flachen dem Baufla-

chenbedarf in der Gemeinde nachzukommen und mit geringem ErschlieBungsaufwand eine
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Bebauung zu ermdglichen. Zudem sollen in diesem Zuge bereits bebaute Grundstiicke in den
Bebauungsplan Nr. 1 miteinbezogen werden, um in dem Baugebiet die stadtebauliche Ord-
nung einheitlich herzustellen. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden durch
Festsetzungen zur Ortsrandeingriinung und Durchgrinung minimiert.

Unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt betreffen Uberwiegend den Flachen- und Bo-
denverbrauch. Der Ausgleich wird durch entsprechende Aufwertung von Offenland-Flachen
vorgesehen; die Festlegung und Ausplanung einer Ausgleichsflache hierzu wird im Rahmen
der in Kirze erfolgenden Planung zum Bebauungsplan Nr. 15 ,Am Rehwinkel |I“ auf dem ge-
meindeeigenen Grundstick FI.Nr. 806/29 Gemarkung Teising erfolgen. Es verbleiben insge-

samt keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt.

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

und zum Ausgleich ergibt sich insgesamt folgende Risikoabschatzung fir die einzelnen

Schutzguter:
. Anlage- Betriebs-

Schutzgut Baube_dlngte bedingte bedingte Gesgmt- :

Auswirkgen X X erheblichkeit

Auswirkungen | Auswirkungen

Tiere / Pflanzen / erin erin erin erin
biologische Vielfalt gering genng genng genng
Flache mittel mittel gering mittel
Boden mittel mittel gering mittel
Wasser gering gering gering gering
Luft und Klima gering gering gering gering
Landschaft mittel gering gering gering
Mensch /Immissions- mittel erin erin erin
schutz gering gering gering
Mensch /Wohnen und mittel erin erin erin
Erholung / Bevédlkerung gering gering gering
Kultur- / Sachguter gering gering gering gering

Teising, den

........................................... (Dienstsiegel)

Johann Hiebl, 1. Burgermeister
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